CURSO DE DISCURSIVAS “TECENDO LINHAS”
Turma Regular — 32 Edicao
tecendolinhas@tecendoatoga.com

Tecendo
aToga

RODADA SETE — QUESTAO 01



Tecendo
aToga

ALUNO(A):
CRITERIO NOTA MAXIMA
Apresentacao e estrutura 0,5 ponto
textuais
Coeréncia e coesao do texto 0,5 ponto
Dominio da modalidade 0,5 ponto
escrita
Capacidade argumentativa 0,5 ponto
TOTAL 2,0 pontos

CONSIDERACOES GERAIS SOBRE A ESCRITA:
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DOMINIO DO CONHECIMENTO JURIDICO

1. O caso narrado se enquadra no instituto do condominio em multipropriedade?

De saida, tem-se que “multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos
proprietdrios de um mesmo imovel é titular de uma fragdo de tempo, a qual corresponde a
faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos
proprietdrios de forma alternada” (art. 1.358-C do Cddigo Civil).

Esse regime pode ser instituido por ato entre vivos ou por testamento (art 1.358-F do Cédigo
Civil), sendo que é necessario que o ato de instituicdo da multipropriedade seja registrado no
competente cartério de Registro de Imdveis.

De acordo com Gustavo Tepedino?!, a multipropriedade (ou time-sharing) é...

“relagdo juridica que traduz o aproveitamento econémico de uma coisa
[w modvel ou imdvel, em unidades fixas de tempo, visando a utiliza¢éo
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temporais que se sucedem”.

No caso em analise, verifica-se a existéncia de um condominio edilicio (art. 1.331 e ss. do
Cddigo Civil), que é quando, em uma edificacdo, hd partes de propriedade exclusiva (unidade
autonoma) quanto ha copropriedade de outras areas do imdvel, como piscina, quadra de esportes
etc.

Assim, no caso apresentado, Hermione e Draco sdo proprietarios de partes individuais (os
apartamentos) e sdo donos de uma fracao das dreas em comum — mas inexiste qualquer elemento
no enunciado que leve a identificagdo de um regime de multipropriedade.

Ainda sobre a temadtica, registre-se que o condominio edilicio pode adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autonomas, mediante previsao no
instrumento de instituicdo ou deliberagdo da maioria absoluta dos condéminos. Todavia, como
antecipado, ndo ha elementos para que se afirme a existéncia de multipropriedade no caso em
comento.

Dessa forma, para pontuar de forma integral, o(a) aluno(a) deve mencionar o conceito de
multipropriedade e condominio edilicio, apontando que o condominio edilicio podera adotar o
regime de multipropriedade, o que nao foi feito no Condominio do Edificio Corvinal. Em suma, o
caso narrado se enquadra apenas no instituto do condominio edilicio.

1 TEPEDINO, Gustavo. Multipropriedade imobiliaria. S3o Paulo: Saraiva, 1993.
Pagina3 de?7



Tecendo
aToga

CORRECAO:

2. Pode-se reconhecer, no caso descrito, a existéncia de locacao para temporada?

O presente caso trata, na verdade, consoante a jurisprudéncia, de contrato atipico de

hospedagem, que ndo se confunde com a chamada “locagcdo por temporada” prevista na Lei n2
8.245/91.

O art. 48 da Lei n? 8.245/91 (Lei de Locag¢des) considera aluguel para temporada aquele
destinado a residéncia temporaria do locatario, por prazo ndo superior a 90 (noventa) dias:

Art. 48. Considera-se locacao para temporada aquela destinada a

residéncia tempordria do locatdrio, para pratica de lazer, realizacdo de

[w cursos, tratamento de saude, feitura de obras em seu imodvel, e outros
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por prazo nao superior a noventa dias, esteja ou ndo mobiliado o imdvel.

Todavia, a referida lei ndo dispoe sobre hipotese de oferta de imdéveis com alta rotatividade,
como ocorre no caso em tela, visto que a disponibilizacdo dos iméveis a terceiros é feita por curto
prazo.

Nesse sentido, o Superior Tribunal de Justica consigno que...

2. Na hipotese, tem-se um contrato atipico de hospedagem, que se
equipara a nova modalidade surgida nos dias atuais, marcados pelos
influxos da avancada tecnologia e pelas facilidades de comunicagdo e
acesso proporcionadas pela rede mundial da internet, e que se vem
tornando bastante popular, de um lado, como forma de incremento ou
complementacado de renda de senhorios, e, de outro, de obtencao, por
viajantes e outros interessados, de acolhida e abrigo de reduzido custo.
3. Trata-se de modalidade singela e inovadora de hospedagem de
pessoas, sem vinculo entre si, em ambientes fisicos de estrutura tipica
[p—]] residencial familiar, exercida sem inerente profissionalismo por aquele
e que atua na produgdo desse servi¢o para os interessados, sendo a
atividade comumente anunciada por meio de plataformas digitais
variadas. As ofertas sdo feitas por proprietdrios ou possuidores de
imoveis de padrdo residencial, dotados de espacos ociosos, aptos ou
adaptados para acomodar, com certa privacidade e limitado conforto, o
interessado, atendendo, geralmente, a demanda de pessoas menos
exigentes, como jovens estudantes ou viajantes, estes por motivacao
turistica ou laboral, atraidos pelos baixos pre¢os cobrados.
4. Embora aparentemente licita, essa peculiar recente forma de
hospedagem ndo encontra, ainda, clara definicdo doutrinaria, nem
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tem legislacao reguladora no Brasil, e, registre-se, nao se confunde
com aquelas espécies tradicionais de locagdo, regidas pela Lei
8.245/91, nem mesmo com aquela menos antiga, genericamente
denominada de aluguel por temporada (art. 48 da Lei de Locagoes).

5. Diferentemente do caso sob exame, a locacao por temporada nao

prevé aluguel informal e fracionado de quartos existentes num imével
para hospedagem de distintas pessoas estranhas entre si, mas sim a
locacdo plena e formalizada de imdvel adequado a servir de residéncia

temporaria para determinado locatario e, por dbvio, seus familiares ou

amigos, por prazo nao superior a noventa dias.
6. Tampouco a nova modalidade de hospedagem se enquadra dentre os

usuais tipos de hospedagem ofertados, de modo formal e
profissionalizado, por hotéis, pousadas, hospedarias, motéis e outros
estabelecimentos da rede tradicional provisora de alojamento, conforto
e variados servicos a clientela, regida pela Lei 11.771/2008.

(STJ — Resp 1819075 RS 2019/0060633-3, Relator: Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, Data de Julgamento: 20/04/2021, T4 — QUARTA TURMA,
Data de Publicagdo: DJe 27/05/2021)

Assim, para pontuar de forma integral, o(a) aluno(a) deveria explicar que o sistema de reserva
de imodveis por plataforma digital é caracterizado como uma espécie de contrato atipico de
hospedagem, ndo configurando o instituto da locacdo por temporada.

| CORRECAO: ]

3. Considerando os direitos dos proprietarios condominos de usar, gozar e dispor livremente de

seus bens imdveis, como deve ser julgada a acdo?

De inicio, tem-se que Hermione e Draco, em que pese a convencdo do Condominio do Edificio
Corvinal dispor sobre a ndo alteracdo da destinacdo residencial do referido edificio, locaram os
imoveis a terceiros por meio de anuncio na rede mundial de computadores.

Ocorre que, segundo entendimento do STJ, os condominios residenciais podem impedir, por
meio da conveng¢do condominial, o uso de imdveis para locagdo pelo Airbnb e outras plataformas.

Esse entendimento se da a fim de preservar a seguranca dos moradores, bem como para evitar
desvio da finalidade residencial do condominio.

Para o STJ, havendo na Conven¢ao de Condominio regra impondo destina¢ao residencial,
como no presente caso, é incorreto o uso de unidade condominial para fins de hospedagem
remunerada, com mtiltipla e concomitante loca¢do de aposentos existentes nos apartamentos, a
diferentes pessoas, por curta temporada.

Pagina 5 de 7



Tecendo
aToga

De acordo com o Superior Tribunal de Justica, “o direito de o proprietario condémino usar, gozar

e dispor livremente do seu bem imoével, nos termos dos arts. 1.228 e 1.335 do Cdodigo Civil de 2002 e
19 da Lei 4.591/64, deve harmonizar-se com os direitos relativos a seguranca, ao sossego e a saude

das demais multiplas propriedades abrangidas no Condominio, de acordo com as razoaveis limitagoes

aprovadas pela maioria de condominos, pois sdo limitagdes concernentes a natureza da propriedade
privada em regime de condominio edilicio”. (STJ — Resp 1819075 RS 2019/0060633-3, Relator: Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, Data de Julgamento: 20/04/2021, T4 — QUARTA TURMA, Data de Publicagdo: DJe
27/05/2021)

Além disso, “o Cadigo Civil, em seus arts. 1.333 e 1.334, concede autonomia e forca normativa a

convencdo de condominio regularmente aprovada e registrada no Cartério de Registro de Imoveis

competente. Portanto, existindo na Conveng¢ao de Condominio regra impondo destinagdo residencial,
mostra-se indevido o uso de unidades particulares que, por sua natureza, implique o desvirtuamento
daquela finalidade (CC/2002, arts. 1.332, 1ll, e 1.336, IV)” (STJ — Resp 1819075 RS 2019/0060633-3,
Relator: Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, Data de Julgamento: 20/04/2021, T4 — QUARTA TURMA, Data
de Publicagdo: DJe 27/05/2021).

Registre-se, por oportuno, que nada impede a assembleia condominial, por maioria qualificada de
dois tercos das fracGes ideais (art. 1.333, caput, do CC), deliberar pela alteracdo da convencdo,
permitindo-se essa modalidade de aluguel.

Deste modo, o(a) aluno(a) deve apontar que a convencdo do Condominio do Edificio Corvinal,
gue vincula todos os conddminos, prevé que as unidades do edificio tenham destinacdo residencial.
Sendo assim, Hermione e Draco ndo podem alugar seus imodveis por meio da plataforma digital de
intermediacdo Airbnb, pois isso caracteriza destinacdo diversa a convencdo. Consequentemente,

deve ser julgada procedente a referida acdo.

CORRECAO:
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DISTRIBUICAO DOS PONTOS

ABORDAGEM ESPERADA PONTUAGCAO | PONTUACAO
MAXIMA ATRIBUIDA
1.1 0 caso narrado se enquadra no instituto do 2,5
condominio em multipropriedade?

Conceito de multipropriedade. 0,5
Remissdo ao art. 1.358-C do Codigo Civil. 0,5
Possibilidade de o condominio edilicio adotar esse 0,5
regime.
Inexisténcia, no caso, de elementos do regime de 0,5
multipropriedade.
Conclusdo de que se trata, apenas, de condominio 0,5
edilicio.
1.2. Pode-se reconhecer, no caso descrito, a existéncia 2,5
de locacao para temporada?
Definicdo de locacdo por temporada, com expressa 1,0
remissdo ao art. 48 da Lei n2 8.245/91.
N3o enquadramento do caso ao instituto da locacao 0,5
por temporada.
Trata-se, na realidade, de contrato atipico de locacdo. 0,5
Jurisprudéncia do STJ. 0,5
3. Considerando os direitos dos proprietdrios 3,0
condominos de usar, gozar e dispor livremente de
seus bens imoveis, como deve ser julgada a acao?
Arts. 1.228 e 1.335 do Cddigo Civil de 2002 e 19 da Lei 0,5
4.591/64.
Compatibilizacdo dos direitos dos proprietarios com os 0,5
direitos relativos a seguranca, ao sossego e a saude das
demais multiplas propriedades abrangidas no
Condominio.
Autonomia e forca normativa das convencées 0,5
condominiais, com remissdo aos arts. 1.333 e 1.334 do
CC.
Existéncia de norma condominial impondo destinacao 0,5
residencial, deve ser respeitada.
Jurisprudéncia do STJ. 0,5
Julgamento improcedente da acdo. 0,5
Técnica de Redacdo e de Exposicdo de Linguagem (TREL) 2,0

TOTAL: 10,0

Pagina7 de 7




